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. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloner J.W. CONSTRUCTION HOLDING Spétka Akcyjna
cwelope Nr KRS 0000028142
Siedziba: 05-091 Zabki, ul. Radzyminska 3
Biura Handlowe:
Zawada 273, 32-445 Zawada
Adres

ul. T. KoSciuszki 83, 41-503 Chorzéw
ul. Radzyminska 326, 05-091 Zabki
ul. Kasprzaka 31, 01-234 Warszawa

Numer NIP REGON NIP 125-00-28-307 REGON 010621332
Numer telefonu tel. (22) 77-17-555

Adres poczty elektronicznej holding@jwc.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej dewelopera | www.jwc.pl

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANEDOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Kreczki, PGR Kreczki-Kaputy, gmina Ozaréw Mazowiecki

ul. Storczykowa 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40, 40A, 408,
40C, 40D, 40E, 40F, 40G, 40H

Data rozpoczecia

12.09.2022 .

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

11.07.2024 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Gdarisk

Czes¢ budynkowa 1D.A ul. Starowiejska 65 A

Czes¢ budynkowa 1A.B ul. Starowiejska 65 B

Czes¢ budynkowa 1A.C ul. Starowiejska 65 C

Czes¢ budynkowa 1B.D ul. Starowiejska 65 D

Czes¢ budynkowa 1B.E ul. Starowiejska 65 E

Czes¢ budynkowa 1E.A ul. Starowiejska 67 (klatka A lokale od 1 do 54)

Czes¢ budynkowa 1E.B ul. Starowiejska 67 (klatka B lokale od 1 do 27)

Nr dziatek ewid. dla | etapu: 83/2, 83/3, 83/7, 83/8, 83/12, 83/13, 83/15, 83/17, 83/19, 83/22,
83/24 obr. 0059.

Data rozpoczecia

17.03.2021r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

05.11.2024 r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Gdarisk
ul. Starowiejska 67 C
Nr dziatek ewid. dla Il etapu: 83/5, 83/18, 83/20, 83/21, 83/23 obr. 0059.

Data rozpoczecia

17.03.2021r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

05.11.2024 r.

Czy przeciwko  deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania  egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

TAK
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118 INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego!

gmina Myslenice miejscowo$¢ Zawada dziatki gruntu oznaczone numerami:
b557/4, 557/5, 55716, 557/7, 557/8, 557/9, 557/12, 557/13, 557/14, 557/15, 557/16 z obrebu

120903_5.0015 Zawada,
Budynek A1 - Zawada 423B
Budynek A2 — Zawada 423E
Budynek A3 - Zawada 423H
Budynek B1 - Zawada 423A
Budynek B2 — Zawada 423D
Budynek B3 — Zawada 423G
Budynek C1 - Zawada 423
Budynek C2 — Zawada 423C
Budynek C3 — Zawada 423F

Numer ksiegi wieczystej

KR1Y/00097636/4

Istniejace  obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

Nie dotyczy

W  przypadku  braku  ksiegi
wieczystej informacja o powierzchni
dziatki i  stanie  prawnym
nieruchomo$ci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia3

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenéw
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci

Nie dotyczy

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogélny gminny

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu
oraz miejsce publikacii;

Brak

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. (Dz.U.poz.1668) zachowuje moc
studium  uwarunkowarnn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Myslenice

uchwata nr 407/LVI11/2010 Rady Miejskiej w
MysSlenicach z dnia 31.05.2010 r. -
https://myslenice.pl/samorzad/urzad/studiu
m-i-kierunki-zagospodarowania-
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr 343/LI1/2006 Rady Miejskiej w
My$lenicach z dnia 21 sierpnia 2006 roku
Dz.Urz. woj.matop. nr 638 z dnia 16.10.2006
r.

Zmieniony:

UCHWALA Nr 366 / LI / 2010 RADY
MIEJSKIEJ W MYSLENICACH Z DNIA 25
stycznia 2010 roku Dz.Urz. woj.matop. Nr 46
poz. 31722010 r.

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Inne4

Brak

'Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic jej potozenie.
2W szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.
4Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawie:

—_

) Dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru
Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,

zwierzat i grzybdw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony po$redniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracii lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
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Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu 2MN3 - przeznaczenie podstawowe:
miejscowego planu budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,
zagospodarowania przestrzennego budownictwo pensjonatowe, budownictwo
dla terenu objetego letniskowe.

przedsiewzieciem deweloperskim Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty

lub zadaniem inwestycyjnym infrastruktury technicznej, obiekty
gospodarcze, obiekty matej architektury,
ciggi pieszo-jezdne, Sciezki rowerowe i
parkingi, uprawy ogrodowe, zielen
urzadzona, dopuszcza sig realizacje
obiektéw i urzadzen ustugowych,
mieszkaniowo-ustugowych oraz obiektow
mieszkalnych wielorodzinnych.
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Nie okreslono

Maksymalna i minimalna nadziemna Nie okreslono

intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie okreslono
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 8 m do okapu dachu

12 m do kalenicy

Minimalny udziat procentowy powierzchni | 50% powierzchni nalezy

biologicznie czynnej urzadzi¢ jako powierzchnie
biclogicznie czynng

Minimalna liczba miejsc do parkowania Nie okreslono

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, | przytaczenie do kanalizacji sanitarne;j.

przyrody i krajobrazu Scieki opadowe z drég i chodnikéw,

parkingéw i innych terendéw o powierzchni
ulepszonej przed odprowadzeniem do
naturalnych zbiornikéw winny by¢
0czyszczone.

Stosowanie materiatéw miejscowych (w
szczegolnosci kamier tamany, drewno
impregnowane), dopuszcza sie stosowanie
innych materiatéw w tym materiaty
ceramiczne.

Tradycyjne zdobnictwo regionalne.

Dachy winny posiada¢ forme dachu
dwuspadowego lub wielospadowego o
kacie nachylenia 250 — 45°.

Zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na $rodowisko.

Wymagania  dotyczace  zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na

, o brak wymagan
obszarach  szczegoOlnego  zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i .
brak wymagan

zabytkow oraz débr kultury wspdtczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendbw lub obiektow podlegajacych brak wymagan
ochronie na podstawie przepisdéw odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w | drogami gminnymi, wymég uzyskania

zakresie komunikacii dostepu do drogi publicznej.
Warunki i szczegttowe zasady obstugi w | Zasilanie wodociggiem z uje¢ w Rabie
zakresie infrastruktury techniczne; Kanalizacja odprowadzana do
oczyszczalnik $ciekéw w Krzyszkowicach
Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu Po stronie potudniowej, zachodniej i
miejscowego planu pétnocnej 2MN3 — przeznaczenie
zagospodarowania przestrzennego podstawowe: budownictwo mieszkaniowe

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okre$lenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzer, ich gabarytéw, standardéw
jako$ciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

© 00 N
—_———=
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dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

jednorodzinne, budownictwo pensjonatowe,
budownictwo letniskowe.

Przeznaczenie  dopuszczalne:  obiekty
infrastruktury techniczne;j, obiekty
gospodarcze, obiekty matej architektury,
ciagi pieszo-jezdne, Sciezki rowerowe i

parkingi, uprawy ogrodowe, zielen
urzadzona, dopuszcza sie realizacje
obiektébw i  urzadzen  ustugowych,

mieszkaniowo-ustugowych oraz obiektoéw
mieszkalnych wielorodzinnych.
Po stronie wschodniej uprawy rolne

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy brak wymagan

Maksymalna i minimalna nadziemna .

. iy brak wymagan

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy brak wymagan

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Po stronie potudniowej, zachodniej i
pétnocnej
8 m od okapu dachu
12 m od kaletnicy

Po stronie wschodniej nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Po stronie potudniowej, zachodniej i
pdinocnej

50% powierzchni nalezy

urzadzic jako powierzchnie

biologicznie czynng

po stronie wschodniej nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Po stronie potudniowej, zachodniej i
pdinocnej

nie okreslono

po stronie wschodniej nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposadb uzytkowania obiektéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu.

nie dotyczy
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy
gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, nie dotyczy
przyrody i krajobrazu
wymagania  dotyczace  zabudowy |
zagospodarowania terenu potozonego na nie dotyczy
obszarach  szczegblnego  zagrozenia
powodzig
warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i nie dotyczy
zabytkow oraz débr kultury wspdtczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajacych nie dotyczy
ochronie na podstawie przepisdw odrebnych
warunki i szczegblowe zasady obstugi w hie dotyczy
zakresie komunikacii
warunki i szczegblowe zasady obstugi w hie dotyczy
zakresie infrastruktury techniczne;
minimalny udziat procentowy powierzchni Nie dotyczy
biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

5W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
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Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania brak
przewidzianych inwestycji w przestrzennego
promieniu 1 km od terenu objetego | decyzjach o warunkach zabudowy i .
przedsiewzieciem deweloperskim zagospodarowania terenu nie dotyczy
lub zadaniem inwestycyjnym €, decyzjach 0 $rodowiskowych ie dot
zawarte w: uwarunkowaniach nie dotyczy
uchwatach o obszarach ograniczonego nie dotyczy
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i hie dotyczy
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o0 zezwoleniu na realizacje nie dotyczy
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowe; nie dotyczy
decyzija o0 zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie lotniska uzytku nie dotyczy
publicznego

decyzija o pozwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie budowli nie dotyczy
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w

zakresie  budowy obiektu  energetyki nie dotyczy
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu nie dotyczy
Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu na realizacje

nie dotyczy

nie dotyczy

inwestycji w  zakresie infrastruktury nie dotyczy
dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej .
) N nie dotyczy
inwestycji w sektorze naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak’ nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nig*
ostateczne
Czy pgzwoleme na budowe jest ok nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz

nazwa organu, ktéry je wydat Decyzja nr 782/2020 znak AB.6740.326.2020.JS z dnia 2020-07-27 roku wydana przez

Staroste Myslenickiego zmieniona decyzjg nr 1226/2021 znak AB.6740.1119.2021.JS z
dnia 2021-11-25. Decyzja jest ostateczna

Data uprawomocnienia sie decyzii
0 pozwoleniu na uzytkowanie 12.04.2024 r
budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktore;
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Nie dotyczy
— Prawo budowlane (budowlane
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z p6zn.

6\Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych,
takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
* Niepotrzebne skreslic.
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zm oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia, wraz
z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakoriczenia robot budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych — 10.06.2021 roku
Zakonczenie prac budowlanych — 17.11.2023 roku

. Co Liczba budynkow 9
Opis przedsigwzigcia : : _
deweloperskiego albo zadania Rozmieszczenie ~ budynkéw ~ na
inwestycyjnego nieruchomo$ci (nalezy poda¢ minimalny 9m
odstep miedzy budynkami)
izp;tskgSvej Iopk(;ﬂ?;lijeszkg?rmgecr)zgrbrg Pomiar powierzchni lokalu mieszkalnego zostat dokonany zgodnie z normg,
domu jednorodzinnego PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Planowana struktura Finansowania:
30% - $rodki wiasne
70% - kredyt bankowy

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych —
kredyt, Srodki wtasne, inne

W nastepujacych instytucjach finansowych

(wypehnia sie w przypadku kredytu) Bank Ochrony Srodowiska S.A.

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty—mieszkaniowy—rachunek | Zamkniety ~ mieszkaniowy  rachunek
powierniczy” powierniczy*

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktérej

jest obliczana  kwota  sktadki na 0,1%

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
$rodkoéw nabywcy

Zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy funkcjonuje zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej: ,Ustawa”) - art.
15,18-19 ktore stanowig,

Art. 15.

Bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wplacone przez nabywce na
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy,
0 ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen 0sob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

art. 18

1. W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo umowy, 0
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedng ze stron, bank lub kasa wyptaca
nabywcy przypadajace mu S$rodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
odstapieniu od jednej z tych uméw.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1228 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 1080 i 1177) lub przez
zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U.
22020 r. poz. 814 1298 oraz z 2021 r. poz. 1080 i 1177).

art. 19

1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawig zgodne o$wiadczenia
woli o sposobie podziatu $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym.

7Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U.poz.1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowq okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 49 ust.8ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
* Niepotrzebne skreslic.
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2. Bank lub kasa wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym
w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktdrych mowa w ust. 1.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo Srodkéw nabywcy

Bank Ochrony Srodowiska S.A.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego  lub  zadania
inwestycyjnego

L.p.

Etapy realizacji

% szacunkowy
podziat kosztow

Data

1.

Przygotowanie inwestycji-

- zakup gruntu

- prawomocne pozwolenie na budowe,
- prace przygotowawcze

- projekt wykonawczy

15%

10.06.2021 r

Stan ,,0”
- wykonanie kolumn DSM pod fundamentami
budynkéw
-wykopy obiektowe pod budynki (bez zasypek i
obsypek)
- konstrukcja zelbetowa ptyt

fundamentowych
- izolacje przeciwwodne ptyt fundamentowych

10%

27.04.2022 r

Stan surowy otwarty - roboty
zelbetowe i montaz prefabrykatow

- elementy Zelbetowe nadziemia - trzony
windowe, klatki schodowe

- dostawa i montaz prefabrykatéw $ciennych i
stropowych kondygnaciji +1, +2, +3

- dostawa i montaz prefabrykatow dachowych
(attyki, usztywnienia)

25%

29.09.2022 r

Stan surowy zamkniety

- roboty murowe $cian wewnetrznych poza
zamuréwkami szachtéw instalacyjnych

- pokrycie dachow

-dostawa i montaz stolarki i $lusarki
zewnetrznej

15%

15.12.2022 r

Roboty wykonczeniowe wewnetrzne i
zewnetrzne, instalacje wewnetrzne i
zewnetrzne - etap |

-instalacje wod-kan, c.o- rozprowadzenia (bez
biatego montazu, bez pomiaréw i préb),

- ogrzewanie podtogowe - orurowanie

- szlichty i izolacje kondygnacji nadziemnych
-instalacie  elektryczne i teletechniczne
podtynkowe (bez osprzetu)

- tynki, docieplenia, zabudowy

- roboty malarskie wewnetrzne

-elewacja lekka-mokra

(uzupetnienia na prefabrykatach i elewacja na
trzonie zelbetowym)

15%

15.09.2023 r

Roboty zewnetrzne w terenie dziatki
- przylgcza sanitarne

- przytacza elektryczne

- drogi, chodniki, parkingi

- place zabaw

- wiaty $mietnikowe

10%

25.10.2023 r

Roboty wykonczeniowe i instalacyjne
wewnetrzne i zewnetrzne —etap Il

- drzwi wej$ciowe do lokali

- osprzet elektryczny, sanitamy

- $lusarka wewnetrzna, balustrady

- windy i podnosniki

- konstrukcja i wykoriczenie balkonéw

- instalacja fotowoltaiczna

- prawomocne pozwolenie na uzytkowanie

10%

12.04.2024 r

100%

Dopuszczenie waloryzaciji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Brak

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB
5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R.O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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Warunki na jakich mozna odstgpi¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1.Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(dalej ,Ustawa”):

1)jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w art. 35;

2)jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktdrej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikami, z wyjatkiem zmian, o ktdrych mowa w art. 35 ust. 2;
3)jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospekiu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4)jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktdrej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy;

5)jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie zawiera danych informacii
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6)w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie wynikajacym
w tej umowy;

7)w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 Ustawy;

8)w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Ilub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt. 1 lub 2;

9)w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust.
2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10)w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11)w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktbrym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12)jezeli syndyk zazadat wykonania upadtosci na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadto$ciowe;

13) W przypadku, gdy zwloka Dewelopera dotyczaca wydania lokalu bedacego
przedmiotem umowy zobowigzujacej do ustanowienia odrebnej wtasnosci i przeniesienia
wiasno$ci lokalu przekroczy o 90 dni kalendarzowych termin wydania wskazany w umowie
zobowigzujacej do ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia wtasnosci lokalu
mieszkalnego. Nabywca moze skorzysta¢ z uprawnienia do odstgpienia od umowy
pomiedzy 91, a 104 dniem zwioki Dewelopera w wydania lokalu bedacego przedmiotem
umowy zobowigzujacej do ustanowienia odrebnej wtasnosci i przeniesienia wtasnosci,
przy czym zwioke liczyé nalezy w stosunku do terminu wydania wskazanego w umowie
zobowigzujacej do ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia wtasnosci lokalu
mieszkalnego

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstagpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu
przez bank lub kase zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni
od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.
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7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce Swiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okre$lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

9. Ponadto Nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 w nastepujacych sytuacjach:

-w wypadku, gdy cena ulegnie zwigkszeniu w zwigzku ze zmiang stawki podatku VAT
Nabywcy bedzie przystugiwaé prawo do odstapienia od umowy w terminie 14 dni od dnia
powiadomienia go przez Dewelopera o zmianie stawki podatku od towaréw i ustug, jednak
nie pdzniej niz w terminie okreslonym poprzez date, do ktérej ma nastapi¢ wptata do 100%
ceny.

10. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w ust.
9 wyzej umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
bedzie uwazana za niezawarta, a Nabywca nie bedzie ponosi¢ zadnych kosztow
zwigzanych z odstapieniem od umowy. Bank lub kasa prowadzace otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy dla przedsiewziecia deweloperskiego dokona zwrotu kwot
wptaconych przez Nabywce, a znajdujgcych sie na tym rachunku niezwlocznie po
otrzymaniu oswiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej, natomiast Deweloper
dokona zwrotu wyptaconych mu uprzednio przez Bank lub kase $rodkéw na poczet
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, wptaconych uprzednio przez Nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, na zasadach okreslonych w umowie oraz
Ustawie deweloperskiej, niezwtocznie lecz nie pdzniej niz w terminie 30 dni od daty
odstapienia.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 bedzie skuteczne, jezeli bedzie zlozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi oraz jezeli bedzie zawierato zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci Nieruchomosci.

11. W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstapienia od umowy, Bank lub
kasa prowadzace otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsiewzigcia
deweloperskiego dokona zwrotu kwot wptaconych przez Nabywce, a znajdujgcych sie na
tym rachunku niezwlocznie po ofrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, natomiast
Deweloper dokona zwrotu wyptaconych mu uprzednio $rodkéw na poczet realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego, wplaconych uprzednio przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, na zasadach okreslonych w umowie oraz Ustawie
deweloperskiej, niezwlocznie lecz nie pdzniej niz w terminie 30 dni od daty odstgpienia.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej stosownie do tresci art. 43 ust. 7
i 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie prac nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym, {j.:

1)w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze
niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej;

2)w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba, Ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej;

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w art. 43
ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy. Deweloper ma obowigzek niezwiocznie, jednak nie
pozniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
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umowy, zwréci¢ nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej.
Ponadto:

3)stosownie do § 3a Umowy zobowigzujacej w cenie zawarty jest podatek VAT, ktory w
odniesieniu do sprzedazy lokali mieszkalnych i pomieszczen przynaleznych na dzien
zawarcia Umowy wynosi 8%, strony ustalaja, ze w przypadku zmiany powszechnie
obowigzujacych przepiséw prawnych, odno$nie wysoko$ci stawek podatku od towardw i
ustug, w trakcie obowigzywania Umowy, cena wyliczona w § 3a Umowy ulegnie
odpowiedniej zmianie z tego wynikajacej. W przypadku, gdy cena ulegnie zwiekszeniu w
zwigzku z podwyzszeniem stawki podatku od towardéw i ustug VAT, Nabywcy bedzie
przystugiwa¢ prawo do odstgpienia od niniejszej umowie w terminie 7 dni od dnia
powiadomienia go przez Dewelopera o zmianie stawki podatku od towardw i ustug VAT,
ale nie p6zniej niz w terminie do dnia 30.04.2026 roku. Deweloper zobowigzuje sie do
poinformowania Nabywcy o zmianach w zakresie wysokosci podatku VAT w terminie do
30 dni od dnia ich wejscia w zycie. Przy czym o$wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu
od Umowy Deweloperskiej z wyzej wymienionej przyczyny bedzie skuteczne, jesli bedzie
zawiera¢ zgode na wykre$lenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu ztozong w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. W przypadku odstapienia
Kupujacy zobowigzany jest dotgczyé do o$wiadczenia o odstgpieniu o$wiadczenie, z
notarialnie poswiadczonymi podpisami, 0 wyrazeniu bezwarunkowej zgody na wykre$lenie
roszczen z tytutu zawartej umowy deweloperskiej z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
inwestycji.

INNE INFORMACJE

|. Informacja o:

1)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie penej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej cze$ci wiasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomos$ci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il Informacja o mozliwosci zapoznania sig w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1. aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej do nieruchomosci;
2. aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencii i Informaciji o Dziatalno$ci Gospodarczej:
3. pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
4. sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a. prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b. realizacji inwestycji przez spdtke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowey;
5. projektem budowlany
6. decyzjq o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ budowlany
niw zniost sprzeciwu;
7. zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8. aktem ustanowienia odrebnej wtasno$ci lokalu;

9—dekumentem-potwierdzajaeym:
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[II. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Ochrony Srodowiska S.A. prowadzacym zamknietym mieszkaniowy rachunek

powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia

10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji

(Dz.U.z2022r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705,1784 i 1843

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Ochrony Srodowiska S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rGwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacii, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete
sq gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy,

— wyptata Srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

—  Bank Ochrony Srodowiska S.A. korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: BOS S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu

Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucii

kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339,

26402707 oraz z 2023 r. poz.180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety

systemem gwarantowania pafnstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10

czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii.
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